2025.gada 14.aprilis

Atzinums par dzivokla TpaSuma Nr.15, kas atrodas
Gulbenes novada, Gulbenes pilséta, Raina iela 44,
tirgus un piespiedu pardo$anas vértibu
Vidzemes apgabaltiesas 91.iecirkna
zvérinatai tiesu izpilditajai
Valijai Baltai

Cientjama kundze !

Péc Jisu pasitijuma esam veikusi dzivokla Tpasuma Nr.15, ar kadastra numuru 5001 900 2203, kas atrodas
Gulbenes novada, Gulbenes pilséta, Raina iela 44, un registréts Gulbenes pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr. 542 -
15, ar kopgjo platibu 28,7 m2, tada tehniska stavoklr, ar kop&jiem inzeniertikliem un piederumiem, kas ietekmé aprékinus, ka
fikséts apraksta uz apskates dienu, ka arl pie dzivokla TpaSuma piederoSo kopipaSuma 287/7457 domajamo daju no
daudzdzivoklu majas un zemes ar kadastra numuru 5001 008 0034 (turpmak teksta vértéSanas Objekts) novértéSanu.
Atzinums satur masu viedokli par iepriekS minéta dzivokla TpaSuma tirgus un piespiedu pardoSanas vértibu. Dzivokla Tpasums
Nr.15, kas atrodas Gulbenes novada, Gulbenes pilséta, Raipa iela 44, ir 1-istabas dzivoklis, kas izvietots 3-stavu
daudzdzivoklu €kas 3.stava Gulbenes pilséta.

Atzinums satur misu viedokli par iepriek$ minéta dzivokla TpaSuma tirgus vértibu. Atzinums paredzéts iesnieg$anai
Vidzemes apgabaltiesas 91.iecirkna zvérinatai tiesu izpilditajai Valijai Baltai un nedrikst bit izmantots citu juridisku un
fizisku personu vajadzibam bez rakstiskas vértétaju atlaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,Jpasumu vérté$ana” LVS-401:2013 un vislabaka izmanto$anas veida
koncepciju saskana ar tirgus vértibas definiciju. Masu viedoklis balstas uz vertétaju zinaSanam par nekustama Tpasuma tirgu,
pieejamo informaciju par vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama Tpasuma tirgus notikumus. Turpmak minéta
vértiba ir vértétaju labakais viedoklis, kadu var&ja pienemt, vadoties no mdsu riciba esos$as informacijas un laika
ierobeZojumiem, ka arf punkta 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un ierobeZojoSiem faktoriem.

“Piespiedu pardosana” ir akfiva atsavinasanas situacijas raksturojums, nevis atskiriga vértibas baze. Cena, par kadu
pardevéjs piekrit pardot akfivu piespiedu pardoSanas darfjuma, atspogulo konkréta darfjuma apstaklus, nevis teorétiska
labpratiga pardevéja rictbu tirgus vértibas definicijas ietvaros (LVS 401:2013). Vertgjama Tpasuma gadijuma piespiedu
pardoSanas vértiba ir noteikta pie pienémuma, ka TpaSums tiek atsavinats izsolé termina, kas nav pietiekams atbilstoSam
piedavajumam.

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka dzivokla TpaSuma Nr.15, kas atrodas Gulbenes novada,
Gulbenes pilséta, Raina iela 44 (kadastra numurs 5001 900 2203), 2025.gada 7.marta* visvairak iespgjama:

o tirgus vertiba ir 9 000 (devini takstosi) eiro..

e piespiedu pardoSanas vértiba ir 4 600 (Cetri tikstosi sesi simti) eiro.

* - dzivok|a apskates (vertétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta tirgus vertiba un piespiedu pardosanas veértiba ir spéka, ja tiek atsavinatas pilnas ipasuma tiesibas uz
verteéSanas Objektu, ta sastavs un tehniskais stavoklis atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja dzivokla telpu
lietoSana nav ierobeZota ar So telpu robezas dzivojosam fiziskam personam vai citiem atzinuma 5.6 punkta minétiem
iespéjamiem apgratinajumiem. Apgratinajumu izmainu gadijuma, vai vertéjama TpaSuma sastava izmainu gadijuma, ka ari
izmantosanas veida mainas gadijuma, izmainisies arT noteiktas vértibas. Vertétaji neuznemas atbildibu par neparedzamam
tirgus vértibu izmainam, kas var notikt aréju apstaklu ietekmes rezultata.

Ar cienu,

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU
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1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vértejamais paSums

Dzivokla TpaSums Nr.15, kas atrodas Gulbenes novada, Gulbenes pilséta, Raina
iela 44.

1.2 Vértéjuma pasititajs

Vidzemes apgabaltiesas iecirkna Nr.91 zvérinata tiesu izpilditaja Valija Balta.

1.3 VértéSanas uzdevums

Noteikt vértéSanas Objekta tirgus vértibu vértéSanas datuma.

1.4 VeértéSanas datums

2025.gada 7.marta.

1.5 VértéSanas mérkis

VértéSanas mérkis ir sniegt Pasititajam atzinumu par vértéjama dzivokla Tpaduma
tirgus un piespiedu pardo$anas véertibu.

1.6 Ipasumtiesibas

Atzime - bezmantinieku manta.
Pamats;: 2024.gada 17.decembra akts par mantojuma lietas izbeigSanu,
reg.Nr.2661.

1.7 Pasreizéja izmantoSana

Vienas gimenes lietoSana esoss tipveida dzivoklis, kas ir izmantojams péc papildus
lidzeklu ieguldiSanas.

1.8 Vértéjama paSuma
sastavs

1-istabas dzivoklis, kas izvietots 3-stavu daudzdzivoklu ékas 3.stava ar kopéjo
platibu 28,7 m2.

1.9 Vértéjuma izmantota
informacija

2025.gada 20.marta Vidzemes apgabaltiesas iecirkna Nr.91 zvérinatas tiesu
izpilditajas Valijas Baltas Pieprasijums Nr.02260/091/2025-NOS.

Gulbenes pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr. 542 - 15 datorizdruka.

VZD informativa izdruka no Kadastra informéacijas sistémas.

1.10 Apgratinajumi

Nav zinu.

1.11 Galvenie izdaritie
pienémumi

- sakard ar to, ka vértétajam netika nodroSinata vertéSanas Objekta iekStelpu
apsekoSana, balstoties uz pieejamo dokumentaciju un aréjas apseko$anas
materialiem, tirgus vértibas aprékinos tiek pienemts, ka iekStelpas ir apmierinosa
(dzivo$anai deriga) tehniska stavokir;

- Vértéjamais TpasSums ir brivs no Tres ligumiem, deklarétam personam;

- vértéjamais TpaSums nav iekilats, apgritinats ar paradiem vai citiem lietu tiestbas
ierobezojoSiem apgritindjumiem.
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Objekta ardurvis

Objekta logi
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vieta
Daudzdzivoklu &ka, kura atrodas vértéSanas Objekts, atrodas Gulbenes pilséta.

Lidz Gulbenes pilsétas centram ir aptuveni 2,2 km jeb 4 min. brauciens ar vieglo automasinu. Sabiedriska transporta kustibu
uz citiem rajoniem nodro$ina autobusu, mikroautobusu marsruti. Tuvaka marsruta pieturvieta atrodas uz Balozu ielas. Lidz tuvakai
dzelzcela stacijai “Gulbene” ir aptuveni 2,8 km.

NodroSinajums ar sabiedrisko transportu uzskatams par labu.

Daudzdzivoklu €ka ar verteSanas Objektu ir novietota paraléli Raina ielai. Apkartne salidzino$i vienkarsa, nav veikti kvartala
labiekartoSanas darbi. Apkart&jo apblvi veido daudzstavu daudzdzivoklu dzivojamas €kas, celtas 70.- tajos gados, nelielas
viengimenu dzivojamas €kas. Piebraucamais cel$ un gajéju celini klati ar grants celu segumu.

Apkartejas apbives kvalitate un piegulo3as teritorijas labiekartojums uzskatams par apmierinosu.

Apkartgjos kvartalos afrodas degvielas uzpildes stacijas, riipniecibas pre€u veikali, autoserviss. Pilsétas dalas infrastruktdras
attistiba uzskatama par apmierino$u.

Kopuma ékas ar vértéSanas Objektu novietojums Gulbenes pilséta uzskatams par apmierinodu.

4.2 Ekas un koplietodanas telpu apraksts

Ekas aréjais veidols neuzkritoss, tipisks 20.gs. 70.-to gadu daudzdzivoklu &ku celtniecibai. Ekas konstruktivais risinajums:
kiegelu maris 1,5 ITdz 2,5 kiegelu biezuma. Precizs kas ekspluatacijas uzsaksanas laiks — 1970.gads.

Kapnu telpas ieejas durvis netiek slégtas ar atslegu. Kapnu telpa ir apmierino$a tehniska stavokli. |zvértgjot ékas
konstrukciju esoSo tehnisko stavokli, &kas fizisko un moralo novecojumu kopuma ékas, t.sk., koplietoSanas telpu, tehniskais stavoklis
ir uzskatams par apmierino$u. Par pagraba telpu un jumta seguma tehnisko stavokli vértétajiem informacijas nav.

4.3 Dzivok|a novietojums €ka

Vertéjamais dzivoklis atrodas 3-stavu €kas 3.stava, ékas maléja dala. Dzivokla istabas un virtuves logi vérsti A debesu
puses virziena. Eka netiek noénota no apkartéjas apbiives vai labiekartojumu ‘zalas” zonas.

Dzivokla novietojums &ka ir uzskatams par sliktu.

4.4 Dzivok|a visparéjs apraksts

1-istabas dzivokla kopéja platiba ir 28,7 m?, t.sk. dzivojama platiba — 15,6 m2. Dzivokla telpu augstums— 2.65 m.
Vertetaji pienem, ka dzivokla planojums ir bez izmainam:

« ieeja dzivokiT no kdpnu telpas;

« ap gaiteni izvietoti: dzivojama istaba, virtuve, savienota sanitartehniska telpa.

v ==

4.4.1 Telpu iek$ejas apdares raksturojums

Telpu
Telpu Nr | Telpd
P S platiba, Griesti Sienas Gridas Durvis Logi Stavoklis
nosaukums péc m?
VZD
Gaitenis 1. 2,9 Koka Bez loga Apmierino$s
Virtuve 2. 7,3 PVC Apmierinoss
Istaba 3. 15,6 PVC Apmierinoss
Savienota
sanitartehniska 4, 29 Bez loga Apmierinoss
telpa
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4.4.2 lericu un iekartu raksturojums

4.4.2.1 Sanitartehniskas ierices vannas istaba un tualeté

Nosaukums “Padomiju laika” Masdienu Tehniskais
prasibam stavoklis
atbilstosa

Vanna Apmierinoss
Izlietne Apmierino3s
Udens maisitaji Apmierino$s
Klozetpods Apmierino3s
Dusas kabine Apmierino3s

4.4.2.2 DrosSibas sistémas
Nav zinams.

4.4.2.3 Virtuves telpa esosie dzivok|a piederumi

Virtuves telpas eso3ais iebdvétais vai kada cita veida mébelgjums, izlietne ar Gdens maisttaju, gazes vai
elektriskas plttis, ka arT cita sadzives tehnika nav ieklauta vértgjama nekustama TpaSuma ieri¢u un iekartu skaita,
tadé| iepriek minéto ieriCu, iekartu vai mébelu esamrba virtuvé neietekmé turpmak aprékinato tirgus vértibu.

4.4.3 InZenierkomunikaciju raksturojums

Nosaukums Centralizetie tikli Vietéjie tikli
Elektroapgade X
Siltumapgade X
Udensapgade X
Kanalizcija X
(Gazes apgade (maja) Balons
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